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Exklusive Kleinwohnanlage in Hard am Bodensee
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... mit exklusiver Dachterrasse umgeben von einem Dach-
garten. Rundumblick ohne Hindernisse auf das Rheintal, die
Osterreichischen Voralpen und die nahen schweizer Berge.
Blick auf den Sonnenuntergang am Bodensee oder auf das
nahegelegene Schldssle. Ausgangspunkt zu Wanderungen in
eine unter Naturschutz stehende weite Riedlandschaft.

Nahe dem Schidssle Mittelweiherburg. Einst Stoffdruckerei, heute Textildruckmuseum

Wohnen in Hard, einer aufstrebenden modernen Bodensee-
gemeinde mit hoher Lebensqualitat, eingebettet im
Dreildndereck Osterreich, Schweiz und Deutschland.

Das verstehen wir unter einer idealen Penthous-Lage.




Kaminfeuer, Barszene, Treffounkt oder kulinarische Entfaltung
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DIE PREMIUMKLASSE...

... fir hochste Anspriche. Das Penthouse Ried mit ca. 183m?2
Wohnnutzflache sowie gesamt ca. 115m?2 optimal ausge-
richteter Terrassen verfligt Uber eine Vielzahl an zusétzlichen
Feinheiten und technischen Raffinessen, welche sich noch-
mals deutlich vom bereits sehr hohen Ausstattungsstandard
des Wohnprojektes abheben. Ein groBzlgiges und durchdach-
tes Raumprogramm, eine atemberaubende Terrassenwelt und
eine exklusive sowie luxuridse Ausstattung bieten ein Zuhause
der Premiumklasse. Bei der Wohnung wurde neben gro3en
Raumen auf eine optimale Nutzung der Lichtverhéltnisse ge-
achtet, welche die Wohnung stets mit viel Tageslicht versorgt.
Eine groBzlgige Kiche mit Kochinsel und angrenzender Speis
bietet viel Stauraum sowie ausreichend Platz zur kulinarischen
Entfaltung und Kommunikation. Ein beidseitig einsehbarer
Kamin trennt den Essbereich vom Wohnbereich und verleiht
ihm eine besondere Behaglichkeit.
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Schlafen mit Aussicht. Sternenhimmel oder Gewitterstimmung
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"WIF[‘,,H SUD-WEST PANORAMABLICK

Durch raumhohe Verglasungen der Westfassade ist der
gesamte Raum mit viel Tageslicht erhellt. GroBe Hebe-
Schiebe-Turen erweitern die Optik nach auBen und bilden
einen nahezu nahtlosen Ubergang zur groBziigigen
Sudwest Hauptterrasse mit knapp 70m? Nutzflache.

Die Terrasse gestattet einen wunderbaren Ausblick nach
Stden und Westen und erlaubt dank der GroBe viel Platz
fur Bepflanzungen, Loungemobel, Esstisch, etc.

Die Kinderzimmer bieten ausreichend Platz zur vielseitigen
Mdblierung und sind technisch optimal ausgestattet.

Das Kinderbad mit eleganter Sanitrausstattung verfligt
dank Oberlichtverglasung Uber viel Tageslicht und optimale
Luftungsmoglichkeiten. Das Buro | Gastezimmer bietet
optimale Bedingungen fUr ruhiges Arbeiten oder Entspannen
mit herrlichem Westblick.
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EXKLUSIVE DACHTERRASSE

Eine stilvolle Wendeltreppe flhrt auf die groBe Dachterrasse
mit ca. 48m2, welche Sie Uber den Dachern der Nachbarschaft
thronen und entspannen lasst. Auf der privaten Dachterrasse
genieBen Sie ihren Aperitif im Sonnenuntergang, eingebettet in
eine blthende Dachbegrinung, mit einem einzigartigen 360°
Panoramablick vom Pfanderstock Uber die schweizer Bergwelt
und weiter Richtung Bodensee. Dank Wasser- und Stromver-
sorgung sowie einer besonders druckfesten Dammung ist eine
vielseitige Nutzung mdoglich. Die Ausstattung mit Hochbeeten,
einer Dachlounge oder einem Whirlpool sind nur ein Auszug an
Mdglichkeiten die zum Traumen einladen und diesem einmali-
gen Ort das besondere Etwas verleihen.

Entspannung, Pflege und Erfrischung in den Dusch- und Badewelten
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Wohnflache gesamt ca. 183,24 m?
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Das Penthouse Ried

hebt sich durch umfassende
und qualitativ exzellente Aus-
stattung hervor, welche prazise

aufeinander abgestimmt wurde.

Die im Kaufpreis enthaltene
Sonderausstattungslinie der
Wohnung baut auf dem hohen
Grundstandard der exklusiven
Kleinwohnanlage auf und er-
ganzt diesen in Anzahl, Qualitat
und Design.

Individuelle Planung

Die Grundrissausfiihrung der
Wohnung wurde sorgféltig
geplant und stellt einen
Ausfihrungsvorschlag dar.
Gerne passen wir diese sowie
die AusfUhrungsdetails der
einzelnen Gewerke ihren
individuellen Anforderungen
und Wiunschen an.

Wir begleiten Sie bei diesem
Prozess gerne gemeinsam mit
unserem Architekten und
unseren Fachplanern.

Hohe Raumodhe

Die erweiterte Raumodhe von
ca. 2,55m verleiht der Woh-
nung einen klassischen Pen-
thouse-Charakter, unterstreicht
die groBziigige Atmosphare
und erweitert die Nutzungs-
mdglichkeiten innerhalb der
Wohnung deutlich.

Exklusive Verglasungsdetails

- Velux-Dachfenster mit
Regensensor und
Windwachter

- Insektenschutz bei
allen Fassadenfenstern

Bodenbelage

Wahlen Sie Ihren Wunschboden
aus dem umfangreichen Port-
folio unseres Bodenlegers.

Im Standard ist ein eleganter
und strapazierféhiger Echtholz-
parkett aus Eiche (Landhaus-
diele) mit 24cm Breite vorge-
sehen.
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Tiiren

Innentlren werden als
flachenbtindige und raumhohe
Holztlren aus Tischlerhand
ausgefuhrt. Die weil3 lackierte
Oberflache in Kombination mit
der modernen Edelstahl-
Drtckergarnitur und verdeckten
Bandern setzt bei der vorhan-
denen Raumhdhe besonders
schéne Akzente.

Kiiche

Kichenanschllsse
werden individuell nach
den Winschen des
Kunden hergestellt.

Ofen, Kamin

Im Standard ist die Ausfiihrung
eines eleganten Design-Kamin-
ofens enthalten. Die Detail-
ausflhrung und genaue Lage
werden in Abstimmung mit
dem Kunden definiert.

Elektroausstattung

Die Elektroplanung sieht viele
zusétzliche Feinheiten im
Penthouse vor, welche eine
flexible und vielseitige Nutzung
der Rdume ermdoglichen.

- AnschlUsse fUr Heizstrahler,
Deckenventilatoren (Terrasse)

- Anschlusse fur
Beschattungen mit Markise
oder Screen (Terrasse)

- Leerverrohrungen unter
Terrassenbelag

- LED-Spotbeleuchtung
(dimmbar)

- LAN-Anschlisse

- Wallboxanschluss in TG
via Lastenmanagement
oder eigene PV

Lift

Der Zugang in das Penthouse
erfolgt Uber das allgemeine
Treppenhaus bzw. barrierefrei
direkt mit dem Aufzug in die
Wohnung.
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Bussystem und Steuerung

Die Wohnung wird mit einem
umfangreichen KNX-Bus-
system ausgestattet wodurch
eine individuelle Steuerung und
Nutzung der technischen
Einrichtungen exakt auf die
Wiinsche des Kunden ange-
passt werden kdnnen.

- Zentrale Steuerungseinheit
Uber Gira-Home-Server G1
(Tablet) und das Smartphone

- Kundenspezifische Planung
und Schalterbelegungen

- digitale Heizungs- u. Klima
steuerung

- Jalousiesteuerung

- Lichtstimmungen

- Stromlos-Funktion

- Windwé&chter

Beschallung und Multimedia Autarke Stromversorgung

- Sonos Boxen
Wohnen/Kochen/Essen und
Terrassen It. Plan

- Verteilerschrank fur
Multimediaverteilung

- Highspeed-Internet
bis 1000Mbit/s
dank Glasfaser

Die private Photovoltaikanlage
(ca. 5 kWP) am Dach erzeugt
ihren persénlichen Strom aus
Sonnenenergie, wodurch
eine nahezu autarke Versor-
gung lhrer Wohnung gewahr-
leistet wird. Ertréage aus Uber-
schuss werden direkt auf lhr
Konto gutgeschrieben.
Heizung | Klima | Energie

Premium Sanitirausstattung
Die Wohnung wird Uber die
okologische Warmepum-
pen-Niedertemperaturheizung
erwarmt, welche im Sommer
auch die Mdglichkeit einer
passiven Kuhlung
(Free-Cooling) ermdglicht.

Die erweiterte exklusive Aus-
stattungslinie im Penthouse ist
schlicht, elegant und zeitlos
gehalten und folgt somit der
unaufdringlichen Architektur
des Geb&udes.

Dank einer zusétzlichen aktiven
Kuhlung Uber ein Multizonen
Splitgerat am Dach, kihlen Sie
die Bereiche Wohnen/Kochen/
Essen sowie die Schlafzimmer
prazise auf Inre Wunsch-
temperatur. Uber die digitalen
Raumthermostate behalten Sie
diese immer genau im Blick.

- Badewanne mit
Design-Armatur KWC

- Unterputz-Regendusche

- Unterputz-Designer-
armaturen (KWGC, etc.)

- extrabreiter Doppelwasch-
tisch Catalano Zero

- Einzelwaschtisch
Catalano Zero

- Pissoir

- handgefertigte AuBendusche
(Edelstahl, warm/kalt,
Entleerungsfunktion)

- Whirlpool (z.B. BETA-Pools
Infinity 170)

- Waschbecken WC
(warm/kalt)

Das Penthouse-Expose stellt eine erganzende
Beilage zur Verkaufsbroschire der Wohnanlage
»Wohnen am Schiéssle* in Hard dar.

Animationen und Produktbilder sind Symbolfotos.
Ausfuihrung, Ausstattung, Einrichtung und Bepflan-
zung kénnen von den Darstellungen abweichen.
MaBangaben sind RohbaumaBe, gering-flgige
Abweichungen und Anderungen vorbehalten.
Stand 25.08.2023

Foto: Gemeinde Hard, Frank Angerer

Gestaltung: Wiener Grafik & Design

- Unterputz-Designerarmaturen KWC - Unterputz-Regendusche - Badewanne

- Gira-Home-Server G1 - Doppelwaschtisch Catalano 150cm - Whirlpool BETA-Pools Infinity 170

- Gira E2 KNX Schalter - Pissoir

- Unterputz-Designerarmaturen KWC
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- Klimaanlagensteuerung

- handgefertigte Edelstahl-AuBendusche

warm/kalt

- ABB-AC-Wallbox

- Rollenhalter KEUCO-Plan

- Geberit Spulplatte

FuIBE

- Sonos Box Play One

- Einzel-Waschtisch Catalano

- Steckdose mit USB-A und USB-C
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