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Exklusive Kleinwohnanlage in Hard
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ZWISCHEN RIEDLANDSCHART UND... .BODENSEE

7 5

Nahe am renaturierten Dorfbach Hard ist eine stark wachsende Markt- Durch die exklusive Seelage, den damit A I : i 1 L"

gemeinde im Osterreichischen Bundesland verbundenen Naherholungsraum sowie e o ' . i | ||

Vorarlberg. Durch die optimale Lage am einem umfangreichen kulturellen Angebot & 111 AL [l

See, im Rheintal, den nahen Bergen der konnte sich ein Qualitatstourismus . my J

Voralpen sowie durch die Grenznahe zu entwickeln, der zu einer weiteren wirtschaft-

Deutschland, Schweiz und Liechtenstein lichen Belebung der Gemeinde gesorgt

haben sich im Laufe der letzten 100 Jahre hat und Impulsgeber flir Gastronomie und

starke Unternehmen angesiedelt und flir Hotellerie geworden ist.

Arbeit und Wohlstand gesorgt. Waren es Ein aktives Vereinsleben, ein groBes

anfanglich Textilunternehmen, so sind es Angebot an sportlichen Aktivitdten und

heute ein breites Angebot an Industrie-, geselligen Veranstaltungen machen -

Gewerbe- und Handwerksbetrieben, Hard zu einem attraktiven Wohnort mit

die gute und sichere Arbeitsplatze bieten. sehr hoher Lebensqualitét.



Spaziergang zum Jannersee

Wohnen am Wasserturm

Eine optimale Infrastruktur mit mehreren
Bushaltestellen in unmittelbarer N&he und
dem nahegelegenen Bahnhof Hard-Fus-
sach, welcher in der nahen Zukunft weiter
ausgebaut wird, bietet eine schnelle Ver-
bindung in die umliegenden Gemeinden
und Stédte. Diverse AutobahnanschlUsse
in alle Richtungen (Innsbruck, Deutschland,
Schweiz) sind mit dem Auto in wenigen
Fahrminuten gut erreichbar.

ALLE ANNEHMLICHKEITEN IN NACHSTER NAHE

Umliegende Naherholungsgebiete wie
Bodensee, Lauteracher Ried, Bregenzer
Ache und Jannersee sind Naturjuwelen,

ideal fUr Freizeit, Sport und MuBestunden.

Ein gut ausgebautes Radwegenetz ver-
bindet See, Dorfzentrum, Riedlandschaft
sowie die benachbarten Orte entlang des
Seeufers.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder-
géarten, Kneippanlagen sind fuBlaufig er-
reichbar.
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DER VIELLEICHT WICHTIGSTE SCHRITT ...

...Ist die Entscheidung, Wohnungseigentum
zu erwerben. Es ist eine Investition flr

das ganze Leben. Viele Kriterien wollen
berlcksichtigt werden. Viele Traume,
Vorstellungen und Winsche flieBen in

S0 ein groBes Projekt ein und es ist mehr
als verstandlich, wenn die eigenen
BedUrfnisse genau geprift und mit

den Wohnungsangeboten des Marktes
abgestimmt werden.

Vergleichen Sie die Immobilienangebote
genau und stellen Sie sich die richtigen
Fragen: Wie groB soll die Wohnung sein,
wie groB3 die Wohnanlage? Wie steht es
mit Verkehrslarm? Wie ist die Luftqualitat?
Gefallt mir die Architektur? Wie sieht die
Finanzierung aus? Wie hoch sind die
Ausfihrungs- und Ausstattungsstandards?
Was definiert eine gute Lage? Wie sind die
Oko-Standards? Wie hoch ist der Energie-
verbrauch? Wie hoch sind die Betriebs-
kosten? Wie sieht die Infrastruktur aus,
wie sind die Verkehrsverbindungen?

Und schlieBlich, werde ich gut und serids
beraten?




WOHNEN AM WASSERTURM

LICHT, RAUM, FUNKTIONALITAT UND...

Die Wohnanlage wurde durch das re-
nommierte Architekturbiro Baumschlager
Hutter Partners, Architekt Jesco Hutter,
geplant. Die Zielsetzung einer groBziigigen
und exklusiven Wohnanlage im Herzen von
Hard, welche sich elegant und zeitlos in die
Umgebung einfugt, wurde optimal umge-
setzt. Die Kleinwohnanlage ist optimal nach
Sud-Westen ausgerichtet und verflgt Uber
ein groBzUgiges und vielseitiges Raum-
programm. Bei allen Wohnungen wurde
darauf geachtet, dass die Grundrisse wohl
Uberlegt geplant sind, Uber groBe und gut
nutzbare Zimmer verfigen und ausreichend
Stauraum bieten.

Eine geschuitzte Privatsphare auch im
Erdgeschoss durch leicht erhdhte Lage ist
gegeben. Die Privatgérten werden Uber
breite Stiegen direkt Uber die Terrasse
erschlossen. Ein rollstuhlgerechter Aufzug
mit eleganter Ausstattung ermdglicht eine
barrierefreie ErschlieBung Uber alle
Geschosse. Das Stiegenhaus wird dank
Fenster und Oberlichter mit viel Tageslicht
versorgt und in der Nacht Uber moderne
Linienleuchten erhellt. Die Boden werden
mit einem strapazierfahigen Kugelgarnbelag
versehen, wodurch eine deutliche
Verbesserung der Akustik erreicht wird.

LASTHETIK
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ZWISCHEN TRAUM UND WIRKLICHKEIT

Der feine Unterschied zwischen normalen
und gehobenen Standards macht sich
sofort durch Qualitat, Design, Details und
den Extras spuUrbar. Bei der exklusiven Klein-
wohnanlage wurde in allen Bereichen groBes
Augenmerk auf diese Faktoren gelegt.

Designerarmaturen, edle Bad- und WC-
Ausstattung, einbruchshemmende Holz-
Alu-Fenster, Tischlertlren, hochwertigste
Boden- und Wandbelage, Beleuchtungs-
raffinessen, Bedienungskomfort durch
elektronische Steuerungssysteme, elektrisch
bedienbare Jalousien und Oberlichter,
Kihlungsmaoglichkeit fir heiBe Sommertage
und vieles mehr sind Argumente die bei

der Kostenkalkulation und dem Wohnungs-
vergleich bertcksichtigt werden mussen.

Sonderwiinsche werden bei dem hohen
Standard Uberflissig, sind aber je

nach Baufortschritt in Absprache mit der
Bauleitung in Teilbereichen moglich.

Bei dem Objekt wurde an alles gedacht:
von Leerverrohrungen in die Tiefgarage fur
E-Mobilitat, zusatzliche Uberdachte Fahr-
radabstellplatze im AuBenbereich und eine
intelligente Positionierung der Uberdachten
Muillstation, Platzreserven fur Insekten-
schutzvorrichtungen, Erweiterungsmaoglich-
keit fur ein BUS-System bei den Jalousien,
Leerverrohrungen in der Wohnung fur
Multimedia, ausreichend Stauraum in den
Wohnungen durch groBzlgige Abstell-
rdume runden das bemerkenswerte Aus-
stattungsportfolio ab.
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3 Zi-Wohnung | Top 01 | EG

Wohnflache gesamt
Wohnen Essen Kochen
Schlafen

Zimmer

Bad

WC

Abstell

Diele

Terrasse

Garten

Kellerabteil

86,56 m?
34,68 m?
17,87 m?
15,09 m?
5,94 m?
2,09 m?
2,80 m?
8,09 m?
17,42 m?
218,96 m?
4,69 m?

Garten

B

2 Zi-Wohnung | Top 02 | EG

Wohnflache gesamt

Wohnen Essen Kochen

Schlafen
Bad
Abstell
Diele
Terrasse
Garten
Kellerabteil

00
lele]

Wohnen

Abstell

]

64,83 m?
33,49 m?
17,49 m?
5,94 m?
2,25 m?
5,66 m?
17,52 m?
68,97 m?
4,02 m?

L Dicle
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Schlafen

Garten

errasse
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3 Zi-Wohnung | Top 03 | EG

Wohnflache gesamt
Wohnen Essen Kochen
Schlafen

Zimmer

Bad

WC

Abstell

Diele

Terrasse

Garten

Kellerabteil

83,82 m?
32,77 m?
16,58 m?
13,01 m?
6,37 m?
2,17 m?
2,15 m?
10,77 m?
116,87 m?
211,53 m?
5,12 m?

T

3 Zi-Wohnung | Top 04 | EG

Wohnflache gesamt
Wohnen Essen Kochen
Schlafen

Zimmer

Bad

WC

Abstell

Diele

Terrasse

Garten

Kellerabteil

83,27 m?
35,51 m?
14,44 m?
11,12 m?
5,68 m?
3,23 m?
1,92 m?
11,37 m?
15,39 m?
63,23 m?
4,65 m?
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2 Zi-Wohnung | Top 06 | OG1 - Top 10 | DG 3 Zi-Wohnung | Top 07 | OG1 - Top 11 | DG 4 4 Zi-Wohnung | Top 05 | OG1 - Top 09 | DG 3 Zi-Wohnung | Top 08 | OG1 - Top 12 | DG

Wohnflache gesamt 64,94 m? Wohnflache gesamt 84,01 m? Wohnflache gesamt 105,54 m? Wohnflache gesamt 93,36 m?

Wohnen Essen Kochen 33,49 m? Wohnen Essen Kochen 32,96 m? Wohnen Essen Kochen 34,75 m? Wohnen Essen Kochen 35,56 m?

Schlafen 17,60 m? Schlafen 16,58 m? Schlafen 17,91 m? Schlafen 18,13 m?

Bad 5,94 m? Zimmer 13,01 m? Zimmer 1 12,20 m? Zimmer 11,14 m?

Abstell 2,25 m? Bad 6,37 m? Zimmer 2 15,02 m? Bad 1 5,66 m?

Diele 5,66 m? WC 2,17 m? Bad 1 5,94 m? Bad 2 6,31 m?

Terrasse 17,28 m? Abstell 2,15 m? Bad 2 6,99 m? WC 3,27 m?

Kellerabteil 4,02 m? Diele 10,77 m? WC 1,59 m? Abstell 1,92 m?

Terrasse 17,08 m? Abstell 1,86 m? Diele 11,37 m?

Kellerabteil 5,08 m? Diele 9,28 m? Terrasse 15,13 m?

T T ‘ Terrasse 17,14 m? Kellerabteil 5,08 m?

Kellerabteil 5,12 m?
v
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s ARCHITEKTUR, AUSSTATTUNG, MATERIALIEN...

Bei der Wohnanlage wurde groBes Dank hochwertigen und gut gedammten
Augenmerk auf exklusive und qualitativ AuBenbauteilen wird ein HWB von
hochwertige Materialisierung sowie eine ca. 28kwH/m?a erreicht, was die Anforder-
technisch optimale Detailldsung gelegt. ungen an ein Niedrigenergiehaus deutlich
Dies garantiert niedrige Betriebskosten und unterschreitet. Dies in Kombination mit
eine lange Lebensdauer der Bebauung. einer 12kWp Photovoltaikanlage am Dach,
einer dkologischen Warmepumpenheizung
Bei sédmtlichen Bauteilen wurde auf sehr (Erdsonden), einer Niedertemperatur-
gute Schallddmmeigenschaften und FuBbodenheizung in der Wohnung und
einen optimalen Wérmeschutz geachtet. einer 100% LED-Beleuchtung aller

Allgemeinteile reduzieren die Betriebs-
kosten auf ein Minimum. Ein zweifacher
Schutzanstrich der Fassade sorgt flr ein
einmaliges Erscheinungsbild und geringe
Instandhaltungskosten. Uber die
Lebensdauer des Gebaudes kdnnen so
groBe Geldsummen gespart werden.




AUSSTATTUNG STANDARD

Standardausstattung in auBergewdhnlicher
Qualitat machen Zusatzwlnsche unnétig.
Das Konzept der Wohnanlage sieht vor,
dass die Wohnungen (bis auf die Klichen)
fix fertig gebaut werden und sémtliche
sonst Ublichen Sonderwinsche bereits als
Standard ausgefuhrt werden.

Die Ausstattung wurde durch Profis héchst
prazise flr das Objekt ausgewahlt und auf
einander abgestimmt.

Hochwertigste Holz-Alufenster mit einer
3-fach-Isolierverglasung sowie groBe
Hebeschiebetlren auf alle Terrassen
sorgen fir eine behagliches Raumklima
und einen sehr geringen Instandhaltungs-
aufwand. Durch die Verwendung von
einbruchshemmenden Fenstern wird ein
hohes Maf3 an Sicherheit erreicht.

Flachenbindige und raumhohe Zimmerta-
ren vom Tischlermeister aus der Region,
hochwertige Parkettbdden, modernste
und sparsame Spotbeleuchtungen in

den Géngen und Klchen, groBformatige
Feinsteinzeugbelage im Sanitéarbereich
sowie auf den Terrassen beschreiben nur
ansatzweise den hohen Standard.

Die luxuriése Ausstattung wird in den
modernen Badezimmern durch den Einbau
einer groBBen begehbaren Dusche mit
Designerarmaturen weitergefuhrt. Elegante
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Glastrennwénde verleihen dem Raum die
ndtige Transparenz und Leichtigkeit. GroB-
zUgige und elegante Badewannen garan-
tieren ein héchstes MaB3 an Entspannung.
Neben groBztigigen Doppelwaschtischen

Uberzeugen auch raffinierte Detailldsungen.

Im Bereich Multimedia und Kommunikation
wurden bei Planung und Ausfihrung der
Elektroinstallationen hdchste Anspriiche
bertcksichtigt.

Die Ausfuhrung von elektrischen Ober-
lichtern in den innenliegenden Badern im
Dachgeschoss bringt viel Tageslicht in die
Raume und ermdglichen ein optimales
LUften der Bader.

Ein 6kologisches und weitgehend autarkes
Energiekonzept wird durch Erdwarme und
Sonnenenergie (Photovoltaik) erreicht.
Ganzjahrig behagliches Raumklima wird
im Sommer durch passive Kihlung und im
Winter durch eine angenehme Niedertem-
peratur-FuBbodenheizung ermoglicht.

Eine groBzlugige Dimensionierung der
Schlafzimmer bietet viel Platz zur Entfal-
tung und ausreichend Privatsphéare. Einige
Elternschlafzimmer verfligen zusétzlich
Uber einen eigenen Ankleidebereich und
ein Badezimmer en suite, welche direkt
vom Schlafzimmer aus begehbar sind. So
wird in diesem Raumensemble eine neue
Dimension der Intimitat geschaffen.

GroBzugige sUdwestlich ausgerichtete
Terrassen und Balkone garantieren viele
Sonnenstunden. Alle Installationen zum
Nachrusten einer elektrischen Markise sind
vorgesehen. S&mtliche Terrassen sind mit
einem AuBenwasserhahn ausgestattet.

Jede Wohnung verfligt Uber einen sepa-
raten Abstellraum im Wohnungsbereich,
in welchem Anschlusse fur Trockner und
Waschmaschine vorgesehen sind, sowie
einem groBen Kellerabteil im Unterge-
schoss.

Sémtliche Wohnungen sind von der Tief-
garage und vom Erdgeschoss Uber einen
elegant ausgestatteten Aufzug barrierefrei
erreichbar.

In der groBzUlgigen Tiefgarage verflgt jeder
Stellplatz Gber eine Elektro-Leerverrohrung,
fur die Nachristung einer E-Ladestation.

Allen Erdgeschosswohnungen sind groB3e
private Gartenanteile zugeordnet.

Die exklusive Kleinwohnanlage verflgt
Uber Fahrrad- und Kinderwagenstellplat-
ze im Kellergeschoss sowie Uberdachten
Stellplatzen im AuBenbereich.

Neben einem Kinder- und Kleinkinderspiel-
platz sind auch ausreichend Besucher-
parkplatze im AuBenbereich fir Ihre Gaste
vorgesehen.

Ein gliicklicher und zufriedener
Endkunde ist das Ziel

Fur die Projektentwicklung wurde ein
hochqualifiziertes Fachplanerteam
zusammengestellt. Nahezu alle Arbeiten
werden an Vorarlberger Qualitétsbetriebe
vergeben. Der GroBteil der Leistungen
wird durch Meisterhand gefertigt.

Bauweise

Das Gebaude wird in Massivbauweise
errichtet. Die Wohnungsinnenwénde
werden durch 4-fach beplankte Trocken-
bau-Stédnderwande hergestellt. Durch
diese hochwertige Ausfihrung werden
die Normanforderungen an erhdhten
Schallschutz im Bereich der Wohnungs-
trennwande/-decken Uberschritten.

Fassade

Durch die hochwertige und architektonisch
ansprechende Rieselwurf-Putzfassade
wird ein einmaliges und elegantes
Erscheinungsbild der Wohnanlage erreicht.
Ein zuséatzlicher 2-facher Farbanstrich
sorgt fur eine deutliche Verlangerung

der Lebensdauer und fUr einen geringen
Wartungsaufwand.

Dach

Eine Warmdachkonstruktion mit
Folieneindeckung gewahrleistet einen
sicheren Schutz gegen séamtliche
Witterungseinfliisse von auBen.

Fenster

Die Fenster werden als Holz-Alu-Fenster

ausgefuhrt (innen weiB lackiert).

Holz-Alu-Fenster sind die hochwertigste

Fensterausfihrung und tUberzeugen durch

mehrere Punkte:

- hoher Lichteinfall durch groBflachige
Verglasungsflachen

- wartungsarm durch auBenliegende
Aluschale

- angenehme Oberflachentemperatur
im Inneren dank Holzrahmen und
Warmeschutzverglasung

- niedriger Energieverbrauch durch
3-fach-Isolierverglasung
(Uw=0,79W/m2K)

- optimale Schallschutzwerte

- Sicherheitsbeschlage (RC2) mit Pilz-
zapfen sowie Verbundsicherheitsglas bei

den Hebeschiebetlren und Fenstertlren.

- LUftungsmaglichkeit Uber Spaltltfter-
schere

Sonnenschutz

Sémtliche Fenster werden mit elektrisch
gesteuerten Jalousien versehen. Die Ver-
wendung von hochwertigen Z-Lamellen
mit Gummilippendichtung, welche in seit-
lichen FUhrungsschienen laufen, ermdgli-
chen eine gute Verdunkelung der Raume.
Die verwendeten Jalousien kénnen mit
wenig Aufwand mit einem BUS-System
ausgestattet werden. Dies ermdoglicht eine
Steuerung und Programmierung Uber das
Smartphone oder den PC.

Bodenbelage

Ein strapazierfahiger Echtholzparkett
aus Eiche (Landhausdiele) im Wohn- und
Schlafbereich schafft eine gemutliche
Atmosphére in der ganzen Wohnung.

Verfliesung

Durch die raumhohe Verfliesung der Bader
und WC'’s mit groBformatigen Feinstein-
zeugplatten (45 x 90 cm) wird den Raumen
ein besonders luxuridser Charme verliehen.
Flachenbiindig versetzte GroBRformat-
spiegel unterstreichen diesen Charakter
und vergréBern die Raume zusatzlich.

Tiren

Innentdren werden als flachenbindige und
raumhohe Holztlren aus Tischlerhand
ausgeflhrt. Die weif3 lackierte Oberflache
in Kombination der modernen Edelstahl-
Drickergarnitur setzt besonders schéne
Akzente.

Kiiche

Jede Wohnung wird so installiert, dass
sowohl Kiichenzeilen als auch Kichen
mit Inselldsungen ohne groBen

Aufwand installiert werden kénnen.
Gerne stellen wir den Kontakt zu einem
unserer Tischler-Partnerbetriebe her,
welche bereits gute Vorschlage ausgear-
beitet haben und gerne auch individuelle
Wilnsche und Anforderungen an lhre
TraumkUche realisieren.
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AUSSTATTUNG STANDARD Sanitarausstattung
- Regendusche
SchlieBanlage - Designerarmaturen (Dornbracht, etc.) —
Ein SchlUssel pro Wohnung erméglicht - Doppelwaschtische Catalano
nicht nur den Zutritt zur Wohnung, sondern - Einzelwaschtische Catalano ——
6ffnet auch den Briefkasten, die Hausture - WC-Handwaschbecken Catalano —
und das jeweilige Kellerabteil. Der Zugang - Begehbare Duschen mit .3
zur Tiefgarage erfolgt mittels Wohnungs- Entwasserungsrinne
schltssel oder Funkfernbediendung. - Duschverglasungen —
- Niedertemperatur-FuBbodenheizung
Elektroausstattung - Edelstahl-Trinkwasserverrohrung Dornbracht Wannenmischer Gira Unterputzradio Feinsteinzeugbelag Bad/WC/Terrasse Turdrticker Edelstahl gebiirstet LED-Badleuchte Echtholzparkett Landhausdiele Gira Videoklingel/Gegensprechanlage
- GIRA Schaltermaterial - Wasseraufbereitungsanlage
- Leerverrohrungen fur - AuBenwasserhahn auf allen Terrassen —
Beleuchtung, Multimedia, Markisen —
und Jalousien-BUS-Systeme in der AuBenanlage
ganzen Wohnung - Allgemeingarten ca. 250 m?
- Einzelraumregulierung (Heizen/Kuhlen) - Spielplatzeinrichtung
- LED-Spotbeleuchtung - 5 Besucherparkplatze
- LED-Designer-Héngeleuchten in - Uberdachte Fahrradabstellplatze
den Badern - Uberdachte Mullstation
- UP-Radios in allen Badern - AuBenbeleuchtungen
- GroBzugige Steckdosenverteilung
- Elektrische Jalousien Finanzierung AuBenbeleuchtung AuBenbeleuchtung WC Villeroy & Boch - Verity Design Einzel-Waschtisch Catalano AuBenbeleuchtung Geberit Spiilplatte Rollenhalter KEUCO-Plan
- Photovoltaikanlage 12kWp Fur die Wohnungen sind keine Teilzah-
- Rampenheizung lungen und Vorfinanzierungen notwendig. e ——
Durch den Verkauf der Wohnungen mit -
Heizung/Klima/Energie Baufertigstellung fallen wahrend der Bau- - -
- Geothermie (Erdsonde) zeit keine Zinsen fur Sie an. Der Kaufpreis . _
- Niedertemperatur-FuBbodenheizung ist erst unmittelbar vor WohnungsUber- -
- Passive Kuhlung gabe zu entrichten. Dies verhindert eine ) “
- Photovoltaikanlage Doppelbelastung wéarend der Bauphase. F l
Animationen und Produktbilder sind Symbolfotos. Ausfihrung, Ausstattung,
Einrichtung und Bepflanzung kénnen von den Darstellungen abweichen.
MaBangaben sind RohbaumaBe, geringfiigige Abweichungen und Anderun- k a

gen vorbehalten. Fenstereinteilung in 1.0G und DG differenziert!

Stand 13.04.2017 Handtuchhalter Wannen-Glas-Faltwand Raindance-Regendusche WC-Waschbecken Catalano WC-Armatur Hansa Badewanne Waschtischarmatur Dornbracht
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